LEI N°: 0191/2013

SUMULA: CRIA O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE MIRADOR-PR.

A CAMARA DE MIRADOR, ESTADO DO
PARANA APROVOU E EU, REINALDO PINHEIRO DA SILVA, PREFEITO
MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE:

LEI

TITULO I
DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.°. O Plano Diretor do Municipio de Mirador é o instrumento estratégico
de desenvolvimento e expansdo urbana e de orientacdo dos agentes publicos e privados
qgue atuam na producdo e gestdo da cidade, aplicando-se esta Lei em toda extensdo
territorial do Municipio.

Paragrafo unico. Toda legislagdo municipal pertinente a matéria tratada pelo Plano
Diretor devera obedecer as disposic¢des nele contidas.

Art. 2.°. Este Plano estd fundamentado nas determinagdes dispostas na
Constituicdo Federal, na Constituicdo Estadual, na Lei Organica do Municipio de
Mirador, na Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Carta Mundial pelo
Direito a Cidade e demais legislacGes correlatas e pertinentes a matéria.

Art. 3.°. O Plano Diretor € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano Plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orgamento anual
incorporar as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e as prioridades
nele contidas.

CAPITULO 1l

DOS PRINCIPIOS
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Secéo |
Da funcéo social da cidade
Art. 4.°. A funcdo social da cidade de Mirador compreende o pleno exercicio de
todos ao direito a cidade, entendido este como direito a terra, aos meios de subsisténcia,
ao trabalho, a saude, a educacéo, a cultura, a moradia, a protecao social, a seguranca, ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento, ao lazer, a informacgéo, a
acessibilidade e demais direitos assegurados pela legislacéo vigente.

Art. 5.° A funcéo social da cidade sera garantida pela:

| — promocdo da qualidade de vida e do meio ambiente;
I1 — controle, preservacéo e recuperacdo dos bens s6cio-ambientais;
I11 - utilizacdo de instrumentos de redistribuicdo da renda e da terra;
IV — controle publico sobre 0 uso e a ocupacao do espaco da cidade;
V — prioridade na elaboracdo e execucdo de programas, planos e projetos para grupos de
pessoas que se encontram em situacdo de risco, vulneraveis e desfavorecidas;
VI — integracdo das politicas publicas de desenvolvimento sustentavel Municipal e
regional;
VII - integracdo das politicas publicas de desenvolvimento sustentavel urbano e rural;
VIII — cooperagdo, diversifica¢do e atratividade, visando o enriquecimento cultural da
cidade;
IX — gestdo democrética participativa, descentralizada transparente;
X — integracdo de acGes publicas e privadas.

Art.6.°. O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por agdo ou
omissdo, configura descumprimento da funcdo social da cidade, sem prejuizo do
disposto na Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Secéo Il
Da Funcéo Social da Propriedade
Art. 7.°. A funcdo social da propriedade serd cumprida quando o exercicio dos
direitos a ela inerentes se submeterem aos interesses coletivos.

Art. 8.°. A propriedade urbana cumprira sua funcdo quando simultaneamente
atender:

| — as determinacdes constantes no Plano Diretor e demais legislacdes correlatas;
Il — aos objetivos e estratégias de desenvolvimento definidos no Plano Diretor;

Il — & preservacdo, ao controle e & recuperacdo do meio ambiente e do patriménio
cultural, histdrico, paisagistico e arqueoldgico;

IV — aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado
nesse Plano e na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, garantindo que a
intensidade de uso seja adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana, de
equipamentos e servicos publicos.

Art. 9.°. Em caso de descumprimento dos parametros urbanisticos descritos pela
legislagdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos referentes a ndo-utilizagéo,
nao-edificacio, subutilizacdo ou utilizagdo inadequada constante do TITULO IV desta
Lei.

§1° Entende-se por subutilizagdo o aproveitamento do solo inferior a 10% do
coeficiente méximo para a zona definido na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

§2° Entende-se por utilizagdo inadequada aquela diversa da descrita nos TITULOS
Il e IV desta Lei, na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo e legislacGes correlatas.
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§3° O exercicio do direito de construir fica vinculado & autorizacdo do Poder
Executivo, segundo os critérios estabelecidos na legislacéo pertinente.

Art 10. A propriedade rural cumprird sua funcdo social quando houver a
correta utilizacdo econémica da terra e a sua justa distribuicao, de modo a atender o bem
estar social da coletividade, a promocdo da justica social e a preservagdo do meio-
ambiente.

Secéao 111
Da Gestdo Democratica
Art 11. Entende-se por gestdo democrética a atuacdo de instancias de
participacdo dos cidaddos nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle
das acbes publicas por meio de espacos institucionalizados onde o Poder Publico
Municipal constituido delega a seu direito de decisao.

Art 12. Devera ser respeitada a participacdo de todas as entidades da
sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas as
politicas publicas, o controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania.

Secéo IV
Da Sustentabilidade
Art 13. A sustentabilidade compreende a distribuicdo equitativa de 6nus
e beneficios da utilizacdo dos recursos naturais, sociais e culturais, a ampliacdo da
preservacdo e recuperacdo ambiental e maior racionalidade das atividades econdmicas
para o bem-estar da populacéo atual, das geracgdes futuras e para a justa distribuigdo das
condicdes ambientais entre os moradores do Municipio e da regido.

Art 14. E dever do Poder Publico Municipal e da comunidade zelar pela
protecdo e qualidade ambiental e pela preservacdo do patriménio historico, artistico,
cultural e paisagistico em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposicdes
da Legislagdo Municipal, do Codigo Florestal e das normas adotadas pelo Estado e
Unido.

CAPITULO IlII

DOS OBJETIVOS GERAIS
Art 15. Sé&o objetivos gerais do Plano Diretor de Mirador:

| — fazer cumprir a funcéo social da cidade e das propriedades urbana e rural;

Il — promover a inclusdo social,

Il — garantir a gestdo democrética;

IV — promover a preservagao e recuperacdo do meio ambiente, buscando a integragéo e
a sustentabilidade, de forma a melhorar a qualidade de vida urbana e rural;

V — garantir uma gestéo eficaz e eficiente;

VI — promover o desenvolvimento sustentavel do municipio;

VIl — promover o adequado uso e ocupagao do solo urbano e rural, garantindo qualidade
paisagistica, urbanistica e a preservacdo dos bens socio-ambientais.
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TITULO Il

DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITULO I

DOS OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO

Art 16. Os objetivos para o desenvolvimento do Municipio estdo

ordenados em trés dimensodes:

| — Desenvolvimento Socioeconémico;
Il — Desenvolvimento Territorial e Ambiental;
I11 — Desenvolvimento Institucional;
Paragrafo unico. As dimensdes estdo estruturadas em objetivos, estratégias e acles
para a implementacdo do Plano Diretor.

Art 17. Os objetivos definidos deverdo ser observados de forma
integrada e simultinea pelo Poder Publico Municipal, visando garantir a
sustentabilidade do Municipio.

Secéo |
Do Desenvolvimento Socioecondmico
Art 18. A politica de promoc¢édo do desenvolvimento socioeconémico no
Municipio deve estar articulada com a preservacao e controle e recuperacdo do meio
ambiente, visando a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de
vida de toda a populacéo.

Art 19. A politica de Desenvolvimento Socioecondmico tem como
objetivo promover:

| — 0 desenvolvimento de cadeias produtivas;

Il —a divisdo e producgdo do conhecimento tecnoldgico;

I11 — oportunidade de trabalho e renda visando a inclusdo econdmica;
IV — o desenvolvimento rural sustentavel;

V — incluséo social e distribuigéo de renda;

VI —a vinculagéo entre o desenvolvimento econdmico e as politicas de salde, educacao,
cultura, esporte, lazer, meio ambiente e demais politicas pablicas.

Art 20. Para a consecucdo da politica de desenvolvimento
socioeconbmico devem ser observadas as seguintes estratégias:

| - criar e fortalecer as redes estratégicas locais;

Il - consolidar setores econbmicos a partir do fortalecimento de micro e pequenas
empresas, promovendo a inclusdo destas nas cadeias produtivas do municipio;

I11 - criar mecanismos de apoio ao desenvolvimento de atividades complementares das
cadeias produtivas do Municipio;

IV - fortalecer e desenvolver linhas de pesquisa dando énfase as areas ligadas as
Cadeias Produtivas do Municipio;

V - facilitar a formalizacgéo do trabalho;
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VI — priorizar empreendimentos de baixo impacto ambiental e alto potencial para
geracdo de trabalho e renda;
VII — vincular as a¢des para o desenvolvimento econdmico com a geracdo de trabalho e
renda;
VIII — integrar as atividades rurais as cadeias produtivas promovendo a diversidade da
producdo agricola e a biodiversidade regional;
IX — definir politica de desenvolvimento rural sustentavel, instrumentalizada por um
Plano de Desenvolvimento Rural;
X — priorizar a absor¢do de mao de obra local e regional,
XI — promover a capacitacdo adequada dos profissionais e garantir investimentos para o
crescimento e consolidagdo de politicas de saude publica, de carater preventivo,
atendendo as familias e com crescente investimento no Sistema Unico de Saude;
X1l — garantir participacdo popular na definicdo das politicas de salde, educag&o,
cultura, esporte, lazer, meio ambiente e demais politicas publicas.

Art 21. Para se alcancar os objetivos e estratégias definidos no Art. 19 e
Art 20 desta Lei devera ser elaborado um Plano de Desenvolvimento Socioecondmico
que considere:

| - as potencialidades do Municipio;

Il - o desenvolvimento socioecondmico em relagdo a politica tributéria;

I11 - 0 mercado externo e grandes empresas;

IV - 0s empreendimentos de micro e pequeno porte;

V - a agricultura sustentavel, a agricultura familiar, a agroinddstria e a agroecologia;
VI - 0 turismo;

VII - a atividade da construcao civil;

VIII - os recursos naturais;

IX - o fortalecimento das politicas publicas;

X - as cadeias produtivas existentes e potenciais.

Secéo Il
Do Desenvolvimento Territorial e Ambiental

Art 22. A Politica de Desenvolvimento Territorial € Ambiental visa
fortalecer as potencialidades existentes na paisagem de Mirador, proteger e recuperar o
meio ambiente, permitindo o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu
territorio, dentro dos principios fundamentais dessa Lei.

Art 23. A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental tem como
objetivos:

| - promover o0 uso e a ocupagéo sustentavel do solo;
Il - garantir a mobilidade do transito com fluidez e seguranca;
Il - garantir a preservacdo, o controle e a recuperacdo da paisagem e dos bens socio-
ambientais;
IV - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizacéo e da producao do espaco;
V - garantir 0 acesso a habitacéo, priorizando populacéo de baixa renda.

Art 24. Para a consecucdo dessa politica devem ser observadas as
seguintes estratégias:

| - definir modelo de ordenamento territorial que:
a) integre uso do solo, sistema viario e transporte, quando for o caso;
b) facilite a diversidade de usos e atividades.
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Il - definir diretrizes para uso e ocupacdo do solo que respeitem caracteristicas
especificas do ambiente natural e construido;
Il - otimizar o funcionamento das redes de infra-estrutura, equipamentos e servigos
publicos existentes;
IV - monitorar a distribuicdo, capacidade e qualidade dos equipamentos de saude,
educacdo, lazer e cultura;
V - promover a readequagdo dos espagos publicos como incentivo a convivéncia cidadd;
VI - promover a acessibilidade universal, por meio da adequacdo das normas
urbanisticas e de edificagdes para atender as pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade
reduzida;
VIl — elaborar e implementar um Sistema de Gestdo Socio-ambiental Integrada e
Sustentavel;
VIII - monitorar o desenvolvimento urbano, definindo indicadores de qualidade de
vida;
IX - redefinir critérios para o acesso a Politica de Habitacéo;
X - potencializar os instrumentos do Estatuto da Cidade para os fins da politica
habitacional;
XI - implementar consorcios imobiliarios para a constru¢do de moradia para populagédo
de baixa renda;
XIl - definir politica municipal de habitacdo, com énfase em baixa renda,
contemplando:
a) destinacdo de areas para Habitacdo de Interesse Social;
b) criacdo de mecanismos de financiamento;
¢) moradia rural;
d) combate a exclusédo socio-territorial,

§1° Entende-se por Habitagdo de Interesse Social aquela destinada a
populacdo com renda familiar mensal limitada a 03 (trés) salarios minimos.

§2° Para fins de Politica Habitacional se priorizard a populagdo com renda
familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos.

Art 25. A mobilidade urbana sera garantida por meio do Plano de
Sistema Viario e Transporte, articulado com as diretrizes de uso e ocupacédo do solo, que
devera:

| - priorizar acessibilidade cidadd sobre o transporte motorizado, privilegiando
pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;
Il - priorizar transporte coletivo sobre o individual,
I11 - garantir a qualidade do desenho urbano;
IV - racionalizar o deslocamento;
V - promover a fluidez do trénsito com seguranca;
VI - incentivar o transporte cicloviario;
VIl - promover e consolidar a hierarquiza¢do do sistema viario, conforme a funcéo e
capacidade de cada via no municipio;
VIII - eliminar os conflitos de trafego.
Art 26. O Sistema de Gestdo Sdcio-ambiental sera implementado por
meio de um Plano de Gestdo Socio-ambiental.

Art 27. O Plano de Gestdo socio-ambiental compreende a gestdo,
preservacao e recuperacdo da paisagem e dos bens sdcio-ambientais e devera:

| - definir politicas para integracdo e utilizacdo sustentavel das areas verdes e da
paisagem;

a. utilizacdo das areas verdes, arborizacédo e paisagem;

b. gestdo sustentdvel das aguas;

C. gestdo dos residuos solidos;
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d. o controle de poluicdo ambiental e urbana;

e. regulamentacdo de uso de agrotoxicos;

f. 0s animais domésticos e silvestres.
Il - definir mecanismos de incentivo e compensacao para a conservacgao, restauracao e
recomposicao da biodiversidade municipal e regional;
I11 - definir metas, diretrizes e prazos para elaboracdo dos planos setoriais:
a) de gestdo sustentavel das &guas, com prioridade para drenagem e permeabilidade do
solo, mananciais de abastecimento, regime hidrogeologico, tratamento de efluentes;
b) de gestdo residuos solidos, com prioridade para reutilizacdo e reciclagem de
materiais, inclusive residuos da construcéo civil;
¢) de monitoramento e controle de riscos ambientais;
d) de paisagismo e arborizacdo municipal;
e) de monitoramento e controle de animais domésticos e silvestres
f) de monitoramento e controle da erosdo do solo e dos canais da rede do sistema
hidrico;
g) de recomposicdo das reservas legais e fundos de vale;
h) planos de manejo das Unidades de Conservacao.
IV - adequar as normas ambientais municipais as caracteristicas locais e a legislacdo
estadual e federal,
V - criar mecanismos de articulacdo entre érgdos municipais, estaduais e federais com
atuacdo sobre o meio ambiente;
VI - definir critérios, criar e implementar instrumentos para avaliacdo, mitigacdo e
compensacao de impactos socio-ambientais, bem como para licenciamento, instalacéo e
operacdo de empreendimentos;
VIl - regulamentar o uso de agroquimicos;
VIIlI - promover o planejamento sustentavel da paisagem, articulando patrimonio
cultural e natural;
IX - definir critérios para identificacdo de bens de interesse de protecdo e preservacao;
X - realizar inventario de bens socio-ambientais;
XI - adequar e implementar normas de comunicacéo visual.

Secéao 111
Do Desenvolvimento Institucional
Art 28. A politica de Desenvolvimento Institucional tem como objetivos:

| - garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade imoével urbana e
rural;
I - promover a articulacdo entre poder publico e iniciativa privada, garantindo controle
social dessas acoes;
I11 - garantir participacdo qualificada da populacéo na gestdo municipal,
IV - promover o aprimoramento das politicas publicas;

Art 29. Para a consecucdo dessa politica devem ser observadas as
seguintes estratégias:

| - articular os instrumentos tributarios a politica de desenvolvimento urbano;

Il - estabelecer critérios objetivos para a definicdo da funcdo social da cidade e da
propriedade urbana e rural;

I11 - promover a gestdo municipal de forma descentralizada e participativa;

IV - fortalecer as organizagOes da sociedade civil,

V - dar publicidade as informacGes publicas;

VI - implementar estrutura institucional que integre 6rgdos, programas e procedimentos
nas diversas instancias da administracdo publica e abra canais de participacdo
comunitéria;
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VIl - desenvolver acdes coordenadas e integradas, respeitando decisbes do
planejamento geral do municipio;

VIl - fomentar agBes de cooperacéo intermunicipal, formulando politicas, diretrizes e
acOes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu territdrio, baseadas nesta lei,
destinadas a superacéo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmando
convénios ou consdrcios com este objetivo;

IX - combater a exclusdo sécio-territorial.

TITULO Il

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art 30. Conforme os principios e objetivos deste Plano Diretor,
expressos nos capitulos Il e 11l do Titulo I respectivamente, o ordenamento territorial
obedece as seguintes diretrizes:

| - planejamento do desenvolvimento do Municipio, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas no territorio municipal, de modo a evitar e
corrigir as distorcdes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente;

Il - integracdo e compatibilizacdo entre a area urbana e a area rural do Municipio;

I11 - controle, conservacdo e recuperacao da qualidade hidrica das bacias do Municipio;
IV - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

c) a utilizacdo excessiva ou a subutilizacdo da infra-estrutura urbana;

d) a retencdo de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nao utilizacéo;

e) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura, especialmente as
centrais;

f) o0 uso inadequado dos espagos publicos;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental;

h) a degradacdo da qualidade ambiental do espacgo construido;

i) a degradacdo dos bens sdcio-ambientais;

J) vazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas.

CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art 31. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
de territério e tem como objetivo definir para a utilizacdo dos instrumentos de
ordenacdo territorial e para 0 zoneamento de uso e ocupacao do solo da area urbana.

Art 32. Consideram-se macrozonas urbanas, delimitadas no Mapa de
Macrozoneamento Urbano, Anexo I, integrante desta lei:

Macrozonas Urbanas:

| — macrozona comercial central;

Il — macrozona de expansdo comercial;

I11 — macrozona residencial a densificar;

IV — macrozona de expansdo urbana prioritaria;
V — macrozona de expansao urbana secundaria;
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VI — macrozona de condominios de lazer;
VIl — macrozona industrial ndo-poluitiva;
VIl — macrozona industrial;

IX — macrozona de parques de lazer.

Secao |
Da Macrozona Comercial Central
Art 33. A Macrozona Comercial Central corresponde a area urbana que
abriga os principais estabelecimentos comerciais existentes, com alguns lotes ocupados
por residéncias, bem servida por infraestrutura e servicos publicos, para a qual se
pretende a densificacdo, seja por verticalizagéo, seja pela substituicdo do uso residencial
pelo uso comercial e de servicos no nivel térreo.

Art 34. A delimitacdo da Macrozona Comercial Central tem como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Otimizar a ocupagéo do solo, priorizando a instalagdo dos novos empreendimentos
em terrenos ndo edificados localizados entre empreendimentos ja instalados entre a
Avenida Guaira e Frei Urico.

Il — Criar ambiente de intercAmbio empresarial a partir de mecanismos de provimento
de infra-estrutura, de troca de tecnologia e conhecimento;

I11 — potencializar as condicdes logisticas;

IV — garantir o controle ambiental e a seguranca.

Secéo Il
Da Macrozona de Expansao Comercial
Art 35. A Macrozona de Expansdo Comercial corresponde as areas
ocupadas principalmente por residéncias, em volta da area de Comércio Central, para a
qual se pretende a expansao horizontal da demanda de comércio e servicos.

Art 36. A delimitacdo da Macrozona de Expansdo Comercial tem como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de incentivar a continuidade da
concentracdo comercial em areas de menor impacto sobre o uso residencial;

Art 37. E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Expansdo
Comercial, bem como atividades agrossilvipastoris.

Secéao 111
Da Macrozona Residencial a Densificar
Art 38. A Macrozona Residencial a Densificar corresponde as porgdes de
area urbana caracterizadas pela:

| — boa qualidade de infra-estrutura, desenho urbano e paisagem urbana;
Il — média e alta concentracdo de residéncias.

Art 39. A delimitacdo da Macrozona Residencial a Densificar tem como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:
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| — preservar as condicOes atuais de uso e ocupacdo e principalmente a boa relagéo entre
densidade demografica e infra-estrutura, garantindo com isto qualidade urbanistica e
ambiental;

Il —a consolidacédo do atual padréo de ocupacéo;

Il — desestimular a superutilizagdo do solo evitando a deterioragéo das duas condigdes
supracitadas;

IV — a conservagao do desenho e da paisagem proposta pelo plano original da cidade.

Art 40. E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona Residencial a
Densificar.
Secéo IV
Da Macrozona de Expansdo Urbana Prioritaria
Art41. A Macrozona de Expansdo Urbana Prioritaria corresponde as

areas proximas as redes de infra-estrutura e aos equipamentos publico-comunitarios
existentes, adjacentes a area urbana atual e que apresenta condi¢cGes adequadas de
relevo, cuja ocupacdo deve acontecer antes da ocupacdo da Macrozona de Expansao
Urbana Secundéria. Corresponde a area situada na porc¢do norte da area urbana.

Art 42. A delimitacdo da Macrozona de Expansdo Urbana Prioritaria tem
como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Melhor direcionar o crescimento da cidade sob o aspecto de ocupar areas
mais propicias a urbanizacéo;

Il — Evitar a expansdo urbana para areas ambientalmente inadequadas ou de
custo mais alto de urbanizacéo;

Il - E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Expansdo Urbana

Prioritaria.
Secdo V
Da Macrozona de Expansdo Urbana Secundaria
Art 43. A Macrozona de Expansdo Urbana Secundaria corresponde as

areas proximas a area de expansao urbana prioritaria, a qual ja contara com as redes de
infraestrutura e aos equipamentos publico-comunitarios quando a Macrozona de
Expansdo Urbana Secundaria comecar a ser urbanizada. Sua ocupacdo deve ter inicio
apos a ocupacgdo de 80% da Macrozona de Expansdo Urbana Prioritéria e antes de uma
nova expansao dos limites do perimetro urbano.

Art 44. A delimitacdo da Macrozona de Expanséo Urbana Secundéria tem
como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Melhor direcionar o crescimento da cidade sob o aspecto de ocupar areas
mais propicias a urbanizacao;

Il — Evitar a expansdo urbana para areas ambientalmente inadequadas ou de
custo mais alto de urbanizacéo;

Il — E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Expansio Urbana
Secundaria.
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Secéo VI
Da Macrozona de Condominios de Lazer
Art 45, A Macrozona de Condominios de Lazer corresponde a é&rea
situada na porcdo sul da area urbana de Mirador.

Art 46. A delimitacdo da Macrozona de Condominios de Lazer tem como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Garantir a preservacdo dessa area proxima a area de mata, limitando sua
utilizacdo e permitindo a instalacdo de equipamentos que valorizem a presenca
do Rio Ivai.

Il — Otimizar o potencial turistico de Mirador, criando area adequada para
atender turistas, tendo em vista as opcGes de lazer proporcionadas pelo Rio Ivai;

I11 — Garantir o controle ambiental e a seguranca;
IV — E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Condominios de Lazer.

Secdo V
Da Macrozona Industrial ndo poluitiva
Art 47. A Macrozona Industrial ndo poluitiva corresponde as areas

destinadas ao uso industrial e de servicos, caracterizada pela proximidade da malha
urbana, conforme identificado no mapa de Macrozoneamento em anexo.

Art 48. A delimitagdo da Macrozona Industrial ndo poluitiva tem como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Estabelecer o uso industrial de carater ndo poluitivo nas areas situadas na situadas na
porcdo oeste da malha urbana.

Il - Criar ambiente de intercAmbio empresarial a partir de mecanismos de provimento de
infraestrutura, de troca de tecnologia e conhecimento nos parques industriais;

Il — Potencializar as condi¢es logisticas;

IV — Garantir o controle ambiental e a seguranca.

Art 49. E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona Industrial n&o
poluitiva.
Secéo VII
Da Macrozona Industrial
Art 50. A Macrozona Industrial corresponde as areas destinadas ao uso

industrial e de servigos, caracterizada pelas vantagens de logistica.

Art 51. A delimitacdo da Macrozona Industrial tem como objetivo
orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Estabelecer o uso industrial a area situada na por¢do nordeste da area urbana.

Il — Otimizar a ocupacdo do solo, priorizando a instalacdo dos novos empreendimentos
nessa area;

IV — Criar ambiente de intercdmbio empresarial a partir de mecanismos de provimento
de infra-estrutura, de troca de tecnologia e conhecimento nos parques industriais;
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V — Potencializar as condi¢es logisticas;

VI — Garantir o controle ambiental e a seguranca;

Art 52. E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona Industrial.
Secéo IX
Da Macrozona de Parques de Lazer
Art 53. A Macrozona de Parques de Lazer corresponde a area situada na

porcao leste da &rea urbana, onde sera permitida apenas a utilizacdo para uso de Lazer e
instalacdo de equipamentos.

Art 54. A delimitacdo da Macrozona de Parques de Lazer tem como
objetivo garantir a preservacdo dessa area proxima a area de mata, limitando sua
utilizacdo e permitindo a instalacdo de equipamentos que valorizem essa area de reserva
natural.

Il — Otimizar o potencial turistico de Mirador, criando uma area diferente das ja
existentes no municipio;

I11 — Garantir o controle ambiental e a seguranca;
IV — E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Parques de Lazer.

Art 55. E vedado o uso de agroquimicos na Macrozona de Parques de
Lazer.

CAPITULO 1

DO MACROZONEAMENTO RURAL

Art 56. Consideram-se macrozonas rurais, delimitadas no Mapa de
Macrozoneamento Rural, Anexo I, integrante desta lei:

Macrozonas Rurais:

| — macrozona agricultavel sem restrigdo;
Il — macrozona agricultavel com restricao;
Il — macrozona de solo regular;

I11 — remanescentes florestais.

Secéo |
Da Macrozona Agricultavel sem restrigédo

Art 57. A Macrozona Agricultavel sem Restricdo corresponde a areas
rurais do Municipio de Mirador que podem ser agricultaveis, permitindo o cultivo de
lavouras mecanizadas, ndo mecanizadas e da pecuéria.

Art 58. A delimitacdo da Macrozona Agricultavel sem Restricdo tem
como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

I — Incentivar atividades agrossilvipastoris, de turismo, de recuperacdo e manejo
ambiental, de forma sustentavel;

I1 — Ordenar e monitorar o0 uso e a ocupacéo da area rural;
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Il — Permitir o uso para eco-turismo.

Secéo Il
Da Macrozona Agricultével com restrigéo
Art 59. A Macrozona Agricultdvel com Restricdo corresponde a areas

rurais do Municipio de Mirador que podem ser agricultaveis, permitindo o uso para
pecudria ou outras culturas extensivas.

Art 60. A delimitacdo da Macrozona Agricultavel com Restricdo tem
como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

I — Incentivar atividades pastoris, de turismo, de recuperacdo e manejo ambiental, de
forma sustentavel;

Il — Ordenar e monitorar 0 uso e a ocupagdo da area rural nessa area de solo com textura
arenosa;

Il — Permitir o uso para eco-turismo.

Secao 111
Da Macrozona Agricultavel de Solo Regular

Art 61. A Macrozona Agricultavel de Solo Regular corresponde as areas
de relevo plano e solo Umido influenciado pela cheia do rio impossibilita as culturas
mecanizadas em grandes areas, as margens do Rio Ivai. As pastagens podem ser usadas
com restricdes, sendo estas areas adequadas para reflorestamento.

Art 62. A delimitacdo da Macrozona Agricultavel de Solo Regular tem
como objetivo orientar as politicas publicas no sentido de:

| — Ordenar e monitorar 0 uso e a ocupac¢do da area rural;
Il — Evitar a degradacdo ambiental acelerada;
I11 - Evitar o desenvolvimento do processo erosivo;

IV - Incentivar atividades de turismo, de recuperacao.

Secéo IV
Remanescentes Florestais

Art 63. A Macrozona de Remanescentes Florestais corresponde as areas
com mata preservada, em estado secundario ou em recuperacao que devem ser mantidas
como reservas legais, areas de protecdo permanente, parques ecoldgicos ou outra
finalidade. Isto para garantir a preservacdo da biodiversidade, dos recursos e da
paisagem naturais.

Art 64. A delimitacdo de remanescentes de Preservacdo tem como
objetivo controlar, recuperar e preservar as matas nativas, reservas legais e a
biodiversidade.
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CAPITULO Il

DAS ZONAS ESPECIAIS

Art 65. As Zonas Especiais compreendem &reas do territdrio que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacéo do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

| — Zona Especial de Preservacao Permanente;
Il — Zona Especial de Interesse Social;
I11 — Zona Especial dos Eixos Rodoviarios.

Paragrafo Unico. Os pardmetros para cada uma das zonas especiais definidas neste
artigo serdo definidos por lei especifica.

Art 66. Leis municipais especificas poderdo definir &reas do territério
como Zona Especial de Interesse Social.

Art 67. Leis municipais especificas poderdo definir outras areas do
territorio como Zonas Especiais, desde que estejam de acordo com o0s objetivos,
critérios e parametros das macrozonas onde estao inseridos.

Secéo |

Da Zona Especial de Preservagdo Permanente

Art 68. A Zona Especial de Preservacdo Permanente corresponde as areas
destinadas a protecdo do Patriménio Ambiental que deverdo ser preservadas,
constituidas principalmente pelas Faixas de Preservacao dos cursos d’agua.

Art 69. De acordo com as leis federais 6766/79 — Parcelamento do Solo e
4774/65 — Cdodigo Florestal Brasileiro, as faixas devem ter no minimo 30 metros de
cada lado das margens dos cursos d’agua com até 10 metros de largura, e ao redor das
nascentes a faixa deve apresentar largura minima de 50 metros.

Secéo 11

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art 70. Mediante a necessidade da implantacdo de Zonas Habitacionais
de Interesse Social a Prefeitura terd autonomia para designar a ocupacdo de areas
residenciais para esta finalidade.

Art 71. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porgdes do territdrio
destinadas prioritariamente a urbanizagéo e protecdo de Habitacdo de Interesse Social,
conforme determinado no Art. 65 desta Lei.

Art 72. Nas Zonas Especiais de Interesse Social sera permitido, mediante
aprovacdo do Conselho da Cidade, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupagéo
diferenciados da Legislacdo em vigor.

Art 73. S&o objetivos das ZEIS:
| — Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontra a margem do
mercado legal de terras;

Il — Possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides nédo
atendidas;
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Il — Garantir a melhoria da qualidade de vida e equidade social entre as ocupacdes
urbanas.

Art 74. Lei Municipal, baseada neste Plano Diretor, estabelecera critérios
para a delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social.

Art 75. Para os parcelamentos localizados nas Zonas Especiais de
Interesse Social sera exigido Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme
determinacdo do Capitulo X, do Titulo IV desta Lei.

Secéo 111

Da Zona Especial dos Eixos Rodoviarios

Art 76. A Zona Especial dos Eixos Rodoviérios compreende a faixa de 25
(vinte e cinco) metros para cada lado a partir da faixa de dominio da seguinte rodovia,
quando sobreposta as macrozonas rurais:

| — Rodovia PR-180;
Il — Rodovia PR-559.

Art 77. A Zona Especial dos Eixos Rodoviarios tem como objetivo o
ordenamento e a fiscalizagdo do uso e ocupacdo do solo na faixa descrita no Art. 76
desta Lei.

Art 78. A Zona Especial dos Eixos Rodoviarios é destinado para usos ndo
residenciais.
Art 79. No momento da aprovagdo do empreendimento, 0s terrenos

atingidos pela Zona Especial dos Eixos Rodoviarios deverdo ser cadastrados e
tributados como urbanos, permanecendo o remanescente como macrozona rural.

Art 80. Os critérios e parametros de Uso e Ocupacdo do Solo ao longo da
Zona Especial dos Eixos Rodoviarios serdo definidos pela Lei Municipal de Uso e
Ocupacéo do Solo.

CAPITULO IV

DOS PARAMETROS DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art 81. Os parametros de uso, ocupacdo e parcelamento, definidos neste
capitulo tém como objetivo estabelecer diretrizes para a complementacdo das normas de
uso e ocupacdo do solo municipal a serem definidos em leis municipais especificas.

Art 82. Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo detalhara os
parametros definidos nos capitulos | e 11, do Titulo IlI.

Art 83. O detalhamento e a complementacdo dos parametros de uso,
ocupacdo e parcelamento deverédo obedecer aos objetivos das Macrozonas, estabelecidos
no Capitulo I e Il - do Macrozoneamento Urbano e Rural.

Secéo |
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Do Uso do Solo
Art 84. O uso do solo fica classificado em:

| — residencial;
Il — ndo - residencial;
Il — misto.

8 1° Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia unifamiliar e
multifamiliar.

§2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades industrial, comercial, de prestacdo de servigos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperacdo e manejo ambiental.

§3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso,
residencial e ndo-residencial, ou por mais de uma atividade nao residencial na mesma
edificacdo.

Art 85. Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territdrio
municipal, desde que obedecam as condicdes estabelecidas nos Capitulos | e Il do
Titulo 11, determinadas em funcéo do:

| - objetivo(s) das Macrozonas;
Il - nivel de incomodidade.

Art 86. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo
definidos com base nos niveis de incomodidade em funcdo de sua potencialidade como
geradores de:

| —incbmodo;

Il — impacto & vizinhanca.

Paragrafo anico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso ou
atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga,
tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Subsecéo |
Dos Padroes de Incomodidade

Art 87. Para fins de andlise do nivel de incomodidade deverdo ser
observados 0s seguintes fatores:

| - impacto urbanistico: sobrecarga na capacidade de suporte da infraestrutura instalada
e/ou alteracdo negativa da paisagem;

Il - poluicdo sonora: geracdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou concentracdo de
pessoas ou animais em recinto fechado;

Il - poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso
de combustiveis nos processos de producdo e/ou emissdo de gases e langcamento de
material particulado na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

IV - poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede
hidrogréafica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo das aguas superficiais e
subterraneas;

V - geracao de residuos solidos: producdo, manipulacdo ou estocagem, deposito interno
e intermediario de residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;
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VI - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao
bem estar ou a salide publica;

VII - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude, em
funcdo da produgéo, comercializa¢do, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP), inflamaveis, tdxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacdo especifica;

VIII - geracdo de trafego: interferéncia no trafego pela operacdo ou atracdo de veiculos
pesados, tais como caminhdes, 6nibus, e/ou geracdo de trafego intenso, em razdo do
porte de estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criado.

Art 88. Os usos e atividades serdo classificados nos niveis de
incomodidade abaixo descritos, para que entdo se defina para cada zona determinada
pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, quais sdo considerados permitidos, permissiveis
ou proibidos em cada area:

| - ndo incbmodos — 0 uso residencial e as categorias de uso nao-residencial, desde que
compativeis com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis com uso
agrossilvipastoril nas macrozonas rurais;
Il - incdbmodos nivel | — uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite
instalacdo compativel com o uso residencial nas macrozonas urbanas e compativeis com
uso agrossilvipastoril nas macrozonas rurais, mediante atendimento de requisitos de
instalacao;
I11 - incdmodos nivel Il — o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua
instalacdo nas proximidades do uso residencial, em eixos ou zonas determinadas pela
Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo;
IV - incémodos nivel Il — o uso industrial e correlatos (ou quaisquer usos), cujas
atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso
residencial, uso agrossilvipastoril, de recuperacdo e manejo ambiental.
Paragrafo Unico. Os pardmetros para enquadramento dos fatores enunciados nos niveis
de incomodidade, serdo definidos em lei municipal especifica, amparada na legislacdo
estadual e federal pertinentes.

Art 89. A permissdo e requisitos para instalacdo de atividades nos eixos e
zonas de uso e ocupacdo do solo, com base nos niveis de incomodidade, serdo definidos
por Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

Art 90. Os usos e atividades incomodas de nivel | poderdo se instalar em
todo o territério municipal, mediante atendimento dos requisitos de instalacao.

Art 91. Os usos e atividades incomodos nivel 111 somente poderdo se
localizar na Macrozona Urbana Industrial.

Art 92. A analise do nivel de incomodidade sera feita pelo 6rgéo
municipal competente.

Art 93. A analise tecnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a
Lei os exigir.

Secéo Il
Dos Empreendimentos de Impacto

Art 94. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles que podem causar
danos e ou alteracdo no ambiente socioeconémico, natural ou construido ou sobrecarga
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na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam construcées publicas
ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art 95. S&o considerados empreendimentos de impacto:

| - as edificacbes ndo residenciais com area construida superior a 200 m2 (duzentos
metros quadrados);
Il - as edificacdes residenciais com mais de 10 (dez) unidades.
Il - os condominios horizontais residenciais com area superior a 3.500 m2 (trés mil e
quinhentos metros quadrados) ou com mais de 10 (dez) fragcdes destinadas a unidades
residenciais.
IV - os empreendimentos industriais com area superior a 200 m? (duzentos metros
quadrados).

Art 96. Entre outros, sdo considerados empreendimentos de impacto as
seguintes atividades, independente da area construida:

I. clubes e saldo de danca;
I1.  shopping center;
I1l.  centrais de carga;
IV. centrais de abastecimento;
V. estacOes de tratamento de efluentes;
VI. terminais de transporte;
VIIl. transportadora;
VIII. garagem de veiculos de transporte de passageiros;
IX. cemitérios e crematorios;
X. presidios;
XI.  postos de servico, com venda de combustivel;
XII.  postos de combustivel;
XIII.  depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);
XIV. supermercados e hipermercados;
XV. estagdes de radio-base;
XVI. depésitos e fabricas de material explosivo;
XVII.  templos religiosos.
XVIII.  aterro sanitario e aterro de residuos t0Xicos e perigosos;
XIX. usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;
XX. emissérios de esgoto;
XXI. incineradores;
XXII.  de produtos toxicos e perigosos;
XXIII.  de residuos de servicos de salde;
XXI1V. linhas de transmisséo de mais de 230 KW;
XXV. usinas termoelétrica e termonucleares;
XXVI. estacOes de transmissdo de energia elétrica;
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XXVII.  rodovias primarias e auto-estrada;
XXVIIIL.  urbanizacdo: pélos industriais e distritos industriais;
XXIX. instalagdes de armazenagem de produtos perigosos;
XXX. carvoarias;
XXXI. abatedouros e frigorificos;
XXXII.  fébricas de racdo;
XXXIIl. madeireiras, serrarias e marcenarias;
XXXIV. serralherias;
XXXV. usinas de alcool e agUcar;
XXXVI. depositos e revendas de insumos agricolas;
XXXVII.  silos e depdsitos de cereais;
XXXVIII.  laticinios;
XXXIX. farinheiras;

XL. extracdo mineral, nela compreendido, areia, pedreira de brita, pedreira de
bloco, carvdo mineral, chumbo, calcério, petréleo e gas natural, amianto,
Xisto, entre outros causadores de danos a saude.

Paragrafo Unico. Quando entender necessario, o poder executivo podera definir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art 97. A aprovacdo e instalacdo dos empreendimentos previstos no Art.
95 e 96 desta Lei estdo condicionadas a parecer favoravel do Conselho da Cidade e a
aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Secao 111
Da Ocupagcéo do Solo
Art 98. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;
Il - dimensdes minimas de lote;
I11 - taxa de ocupacéo;
IV - taxa de permeabilidade do solo;
V - recuo frontal;
VI - afastamento das divisas do lote;
VII - altura méaxima das edificacoes;
VIII - testada.
Art 99. O coeficiente basico de aproveitamento das zonas sera definido na
Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art 100. Os Eixos de Comércio e Servigos serdo definidos na Lei
Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

81° AsalteragOes dos Eixos de Comércio e Servigos deverdo ser anuidas pelo
Poder Publico Municipal, que observara o Plano de Sistema Viario e Transportes, na
capacidade de infra-estrutura das vias, observando a qualidade ambiental do espaco
construido.
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§2° Os coeficientes de aproveitamento méaximo dos Eixos de Comeércio e
Servicos poderdo exceder o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para as
macrozonas, observando o limite de 3,5 (trés inteiros e cinco décimos).

Secéo IV
Do Parcelamento do Solo
Art 101. O parcelamento do solo sera regulado em lei especifica.

Paragrafo Unico. N&o serd admitido o parcelamento do solo para outros fins que
contrariem 0s objetivos e parametros das macrozonas, zonas e setores especiais
determinados nesta Lei.

Subsecdo Unica

Dos Condominios Fechados

Art 102. A aprovacdo de Condominios Fechados seguira os parametros
urbanisticos desta lei, da Lei de Parcelamento e da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, ndo
podendo ser implantados em area superior a 15.000m2 (quinze mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Em todo Condominio Fechado deverdo ser obedecidas as dimens@es
minimas da fracdo ideal definidas para as respectivas macrozonas e conforme
detalhamento da Lei Municipal de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Art 103. A totalidade das areas institucionais e de espacos livres a serem
doadas para aprovagdo do condominio devera estar localizada fora da area fechada, ao
acesso publico e com testada para as vias publicas.

Art 104. E facultativo ao Poder Pablico Municipal fazer permuta das areas
doadas, desde que tenha como finalidade empreendimentos para Habitacdo de Interesse
Social ou equipamentos publicos.

Art 105. A divisa do condominio fechado com frente para via publica
devera ser feita com unidades independentes ou fracdes de frente e abertos para a
mesma.

Art 106. Fica vedado o fechamento e interrup¢do de vias publicas.

TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Art 107. Consideram-se instrumentos de desenvolvimento:

| - instrumentos de planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orcamentarias;

c) lei de orcamento anual;

d) lei de uso e ocupagdo do solo;

e) lei de parcelamento do solo;

f) lei de sistema viério;

g) planos de desenvolvimento econdmico e social,
h) planos, programas e projetos setoriais;

i) programas e projetos especiais de urbanizacéo;
J) instituicdo de unidades de conservagéo;

K) instituicdo de unidades de preservacdo de bens socio-ambientais;

MIRADOR - PR ANO 2013 20



PDM - Plano Diretor Municipal Lei do Plano Diretor

I) demais planos definidos nesta lei.

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) zonas especiais de interesse social;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacdes urbanas consorciadas;

h) consorcio imobilirio;

1) direito de preferéncia;

J) direito de superficie;

K) estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

I) tombamento;

m) desapropriacao;

n) demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

I11 - instrumentos de regularizacao fundiaria:

a) concessdo de direito real de uso;

b) concessédo de uso especial para fins de moradia;

C) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapiao.

IV - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

¢) contribuicdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais.

V - instrumentos juridico-administrativos:

a) servidao administrativa e limitacGes administrativas;

b) concessédo, permissdo ou autorizacao de uso de bens publicos municipais;
c) contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) doacdo de imdveis em pagamento da divida.

CAPITULO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art 108. O parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoéria do solo
urbano visam garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por
meio da indugdo da ocupagdo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor
considerar prioritario.

Art 109. A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizagédo
Compulsdria do solo urbano objetiva:

| - otimizar a ocupacgéo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expansdo urbana de Mirador na direcdo de areas ndo servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - combater a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacao
ou ndo utilizag&o.
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Art 110. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imovel
urbano ndo edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo compulsoria, nos termos das disposi¢cdes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei
Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art111. Estdo sujeitos a aplicacdo do instrumento citado no Art. 110
desta Lei 0s seguintes casos:

| - imoOvel na area urbana da sede com area igual ou superior a trés lotes urbanos e/ou
750m? (setecentos e cinglienta metros quadrados) no Distrito de Quatro Marcos com
area igual ou superior a um lote urbano e/ou 250m?2 (duzentos e cinglienta metros
quadrados), com coeficiente de aproveitamento igual a zero;
Il - conjunto de imoveis urbanos contiguos ou ndo, de um unico proprietario registrado,
com coeficiente de aproveitamento igual a zero, cuja somatoria das areas registradas
seja superior a 1.200 m2 (mil e duzentos metros quadrados);
I11 - conjunto de imoveis urbanos contiguos ou ndo, de um Unico proprietario registrado,
cuja somatoria das areas registradas seja superior a 3.000m?2 (trés mil metros quadrados)
e cujo coeficiente de aproveitamento de cada imovel ndo atinja o0 minimo definido para
a macrozona onde este se situa, Art. 32 desta Lei;
IV - edificacdo desocupada hd mais de 2 anos, independente da area construida.

Art 112, O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoria serdo
aplicados nas seguintes macrozonas:

| — macrozona comercial central;

Il — macrozona de expansdo comercial;

Il — macrozona residencial a densificar;

IV — macrozona de expansdo urbana prioritaria;
V — macrozona de expansao urbana secundaria;
VI — macrozona de condominios de lazer;

VIl — macrozona industrial ndo poluitiva;

VIl — macrozona industrial poluitiva;

IX — macrozona para parque de lazer.

8 1° Fica facultativo aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposic¢oes
do art. 46. Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

82° Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput, apos tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo Conselho da Cidade, os
imoveis:
| — utilizados para instalacdo das seguintes atividades econdmicas:

a) transportadoras;

b) garagem de veiculos de transporte de passageiros.

Il - exercendo funcdo ambiental essencial;

I11 - os imoveis considerados de interesse socio-ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associacOes de classe;

V - imoveis integrantes de massa falida;

VI - imoveis com producdo agricola familiar sem o uso de agroquimicos, cujo
proprietario resida no local e ndo possua outra propriedade na area urbana do municipio.
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Art 113. Os imoveis nas condi¢des a que se refere o Art. 111 desta Lei
serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§1° A notificacdo far-se-a:
| - por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso |.

§2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execucdo de
parcelamento ou edificag&o.

§3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 02
(duas) vezes para 0 mesmo lote.

§4° Os parcelamentos e edificacbes deverdo ser iniciados e concluidos no
prazo méaximo de dois anos a contar da primeira aprovacao do projeto.

§5° As edificagdes enquadradas no inciso V do Art. 112 desta Lei deverdo
estar ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao.

§6° Em empreendimentos enquadrados no Art. 112 e no Art. 113, em carater
excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§7° A transmissdao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas neste artigo, sem interrupcao de qualquer prazo.

§8° Os imoveis enquadrados nos incisos | e Il do Art. 112 desta Lei ndo
poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacdo de projeto pelo
Orgao competente do Poder Publico Municipal.

CAPITULO I

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art 114, Em caso de descumprimento do Art. 110 desta Lei, devera o
Poder Publico Municipal exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento sob pena de ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposigdes
constantes da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

81° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano serd fixado em Lei
especifica e ndo excederad a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2° E vedada a concessdo de isengdo ou de anistias relativas a tributagio
progressiva de que trata este artigo.

Art 115. A aplicacéo do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:

I - cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por meio da inducédo da
ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

Il - fazer cumprir o disposto na Secdo que trata do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoria;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana
de Mirador;
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IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacéo;

Art 116. O IPTU Progressivo no Tempo poderé ser aplicado nas seguintes
macrozonas:

| — macrozona comercial central;

Il — macrozona de expansdo comercial;

I11 — macrozona residencial a densificar;

IV — macrozona de expansédo urbana prioritaria;
V — macrozona de expansao urbana secundaria;
VI — macrozona de condominios de lazer;

VIl — macrozona industrial ndo poluitiva;

VIl — macrozona industrial poluitiva;

IX — macrozona para parque de lazer.

CAPITULO 111

DA DESAPROPRIACAO COM TIiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art 117. E facultativo ao Poder Plblico Municipal, decorridos cinco anos
de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada, proceder a desapropriacdo do
imovel, com pagamento de titulos da divida publica, os quais deverdo ter sua emissdo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e 0s juros
legais de 6% (Seis por cento) ao ano.

Art 118. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa aplicar uma
san¢do ao proprietario ao imével urbano, para garantir o cumprimento da funcéo social
da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art 119. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica
tem como objetivos:

| - promover a reforma urbana;
Il - fazer cumprir a funcdo social da propriedade urbana e da cidade, a que o imovel se
destina;
Il - inibir o processo de retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou néo utilizacéo;

Art 120. A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica podera ser
aplicada nas seguintes macrozonas:

| — macrozona comercial central;

Il — macrozona de expansdo comercial;

I11 — macrozona residencial a densificar;

IV — macrozona de expansdo urbana prioritaria;
V — macrozona de expansao urbana secundaria;
VI — macrozona de condominios de lazer;

VIl — macrozona industrial ndo poluitiva;

VIl — macrozona industrial poluitiva;

IX — macrozona para parque de lazer.

§ 1° O valor real da indenizacéo:
| — corresponde ao valor venal estabelecido na planta generica de valores na data da
primeira notificacdo, conforme previsto no Art. 114 desta Lei.
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Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
8§2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

8§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§4° O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de aliena¢do ou concessao a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§5° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do 8§ 5° as
mesmas obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no Art. 110
desta Lei.

CAPITULO IV

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art 121. O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacédo entre o
Poder Publico Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagdo em
areas gque tenham caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos e contenham imoveis
urbanos subutilizados, ndo utilizados ou utilizados inadequadamente conforme define o
Art. 110 desta Lei.

§1° Como forma de viabilizacdo do Consorcio imobiliario, expresso por meio
de planos de urbanizacdo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder
Publico Municipal o seu imdével, recebendo como pagamento, ap6s a realizacdo das
obras, percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do
imovel que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.

Art 122. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietério seré correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras.

Paragrafo anico. O valor do imdvel de que trata o caput deste artigo corresponde ao
valor venal estabelecido na planta genérica de valores antes da execucdo das obras,
observando o disposto no § 2° do Art. 8° da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

Art 123. O instrumento do Consorcio Imobiliario objetiva:

| - realizar obras de urbanizagdo, como abertura de vias publicas, pavimentacéo, rede de
agua e esgoto e iluminacdo publica; e
Il - realizar planos de edificag&o.

Art 124. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
imovel enquanto nos casos estabelecidos no Art. 112, a requerimento deste, o
estabelecimento de Consoércio Imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imovel, conforme o disposto na Lei Federal n.° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

Art 125. O Consorcio Imobiliario poderd ser aplicado nas seguintes
macrozonas:

| — macrozona comercial central;
Il — macrozona de expansdo comercial;
1l — macrozona residencial a densificar;
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IV — macrozona de expansédo urbana prioritaria;
V — macrozona de expansao urbana secundaria;
VI — macrozona de condominios de lazer;

VIl — macrozona industrial ndo poluitiva;

VIl — macrozona industrial poluitiva;

IX — macrozona para parque de lazer.

Art 126. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacéo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por
ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervencdo urbanistica previstas
nesta Lei.

Art 127. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo
de responsabilidade e participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO V

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art 128. O Direito de Preferéncia confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para realizacdo de programas e projetos
municipais.

Art 129. O Direito de Preferéncia sera exercido nos termos das disposicoes
contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.
Art 130. O Poder Executivo, por meio de Lei Municipal especifica, podera

delimitar as areas em que incidira o direito de Preferéncia, definir procedimentos e fixar
prazos de vigéncia.

Paragrafo unico. A Lei Municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar
cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no Art. 26 da lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

CAPITULO VI

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 131. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao
Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento
béasico até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido
para a zona e dentro dos pardmetros determinados na Lei Municipal de Uso e Ocupacao
do Solo.

Art 132. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e
31 da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos em legislacéo especifica.
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Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto nao
suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art 133. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do
direito de construir serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

Art 134. Lei Municipal Especifica estabelecerd os imdveis que poderdo
receber potencial construtivo e as condi¢Ges a serem observadas para a outorga onerosa
do direito de construir, determinando no minimo:

| - a férmula de célculo da cobranca;
Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
I11 - a contrapartida do beneficiario;
IV - os procedimentos administrativos necessarios.
Art 135. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Art 136. O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser
controlado permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara pablicos os relatérios
do monitoramento do uso do instrumento.

CAPITULO VII

DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art 137. O direito de construir do proprietario de imével € limitado aos
direitos de vizinhanca e aos coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, as determinages estabelecidas neste Plano
Diretor e nas demais legislac6es urbanisticas.

Art 138. Entende-se como Transferéncia de Potencial Construtivo o
instrumento de politica urbana, utilizado como forma de compensacdo ao proprietario
de imovel sobre o qual incide um interesse publico, de preservacdo de bens de interesse
socio ambiental ou de interesse social, de transferir para outro local o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo, o
enquadramento dos imoveis conforme o caput deste artigo sera definido por érgéo
municipal competente e aprovado pelo Conselho da Cidade.

Art 139. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também
poderd ser autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagéo,
mediante acordo com o proprietario nas desapropriacdes destinadas a melhoramentos
viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programa
de recuperacéo de bens de interesse socio ambiental.

Art 140. N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de
construir, nos termos do artigo supra mencionado, aos proprietarios de imoveis cujos
possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por Usucapiéo.

Art 141. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicacdo da Transferéncia de Potencial Construtivo serdo definidos em
legislacdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.
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Paragrafo anico. O proprietario de Imoével enquadrado conforme Art. 132 que
transferir potencial construtivo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgdo competente do poder
publico municipal.

Art 142. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser
controlado permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara pablicos os relatérios
do monitoramento do uso do instrumento.

Art 143. As alteracGes de potencial construtivo resultante da transferéncia
total ou parcial do potencial construtivo, conforme Art. 138 e Art. 139, deverdo constar
em registro de imoveis.

CAPITULO VIII

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art 144, Compreende-se como operacgdo urbana consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangcar em uma &rea transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacdo ambiental.

Art 145, Mediante leis especificas o Poder Pdblico Municipal utilizara
Operac¢des Urbanas Consorciadas e estabelecera condicBes a serem observadas em cada
operacgdo com as seguintes finalidades:

| - ampliacdo e melhoria da Rede Viaria Estrutural e outras infra-estruturas;
Il - implantacdo e melhoria de espacos publicos;
I11 - implantacdo de programas de habitacéo de interesse social,
IV - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.
Art 146. Cada operacdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, a partir de um plano de operacdo urbana consorciada, contendo no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;
Il - finalidade da operacdo;
I11 - programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas;
IV - instrumentos previstos na operacao;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;
VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo dos beneficios recebidos;
VIl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacédo da sociedade civil;
VIII - cronograma fisico - financeiro com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas.

Art 147. Este instrumento devera ser utilizado em areas a serem definidas
por lei municipal.

CAPITULO IX

DO DIREITO DE SUPERFICIE
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Art 148. O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar
qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Art 149. O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizagdo
fundiaria e o ordenamento e direcionamento da expansdo urbana.

Art 150. E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem
o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura pablica registrada no Cartorio de Registro de Imoveis, conforme o
disposto na Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art 151. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territdrio
municipal.

§ 1° O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos pablicos e comunitarios.

§ 2° O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em
carater transitorio para remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacao.

Art 152, O Poder Pablico Municipal podera conceder onerosamente o
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do
seu patriménio, para exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art 153. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por
meio de sua Administracdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da
legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO X

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 154, Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e
ambiental, definidos na Secdo I, Capitulo IlI, Titulo Il desta Lei, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua
aprovacdo condicionada a elaboracdo e a aprovacdo de Estatuto Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos O6rgdos competentes da Administracao
Municipal e aprovados pelo Conselho da Cidade.

Art 155. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboracdo do Estatuto Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV) para obter as licencas ou autorizacbes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

Art 156. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de
vida da populacgéo residente ou usuéria da area em questdo e seu entorno de forma a
promover o controle desta qualidade, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposicdo de solucédo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional,

Il - uso e ocupacdo do solo;

I11 - valorizagdo imobiliria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental,

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
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VI - equipamentos comunitarios, como o0s de salude e educacao;

VIl - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo ambiental e polui¢do urbana, incluindo as formas de polui¢do sonora,
atmosfeérica e hidrica;

IX - vibracdo e trepidacao;

X - empreendimentos geradores de periculosidade e insalubridade;

XI - geracdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socioeconémico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art 157. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como
condigdo para aprovacdo do projeto, alteracbes e complementacbes no mesmo, bem
como a execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

| - ampliacédo das redes de infraestrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

I11 - ampliacdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracéo, ponto de dnibus,
faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos
da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperacdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

§81° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

§2° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do
empreendimento.

8§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento so
serdo emitidos mediante comprovacéo da conclusdo da obra.

Art 158. A elaboragdo do EIV néo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art 159. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no orgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

8 1° Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.

§2° O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar
audiéncia puablica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da
lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.
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TITULOV

DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL
Art 160. Compde o Planejamento e a Gestdo Municipal:

| - o0 Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal,
Il - os instrumentos de democratizagdo da Gestdo Municipal,
I11 - o Processo de Avaliacao e Revisdo do Plano Diretor.

Art 161. O Poder executivo Municipal promovera a adequacdo da
estrutura administrativa da Prefeitura, inclusive, quando for o caso, mediante a
reformulacdo das competéncias de seus 6rgdos, departamentos e entidades de sua
administracdo direta e indireta, para a incorporacdo dos objetivos, estratégias e acdes
previstas nesta lei.

CAPITULO |

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art 162. Fica criado o Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal que
ter4 como objetivos principais:

| - articular as politicas da Administracdo Publica com os interesses da popula¢éo;
Il - garantir a participagdo da sociedade no debate das questdes relevantes da gestéo
municipal;
I11 - garantir eficacia e eficiéncia a gestéo, visando a melhoria da qualidade de vida;
IV - instituir o processo permanente e sistematizado de aprofundamento, atualizacao e
revisdo do Plano Diretor;
V - articular as Secretarias e demais 6rgaos da estrutura administrativa do Poder Publico
Municipal;
VI - promover a participacdo dos Conselhos Municipais, Entidades Profissionais,
Sindicais e Empresariais, das Associacbes de Moradores e demais entidades
representativas da populacdo de Mirador;
VII - aplicar os instrumentos previstos nesta Leli;
VIII - implementar o Sistema Unico de Informacoes.

Art 163. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto por:

| - Conselho da Cidade;
Il - Assembleias de Planejamento e Gestdo Territorial,
I11 - Fundo para o Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

Secéo |
Do Conselho da Cidade
Art 164. Fica criado o Conselho da Cidade, o0Orgdo consultivo e

deliberativo em matéria de gestdo de politicas publicas territoriais, urbanas ou rurais.

Art 165. O Conselho da Cidade devera ser criado legalmente 30 (trinta)
dias apo6s a aprovacao da Lei do Plano Diretor de Mirador, pela Camara Municipal,

Art 166. O Conselho da Cidade sera paritario, composto por 11 membros
titulares e seus suplentes, formado necessariamente por:

I - 05 (cinco) representantes da Prefeitura do Municipio de Mirador, assim distribuidos:
a) 01 (um) representante da Secretaria de Planejamento ou Finangas;
b) 01 (um) representante da Secretaria de Meio Ambiente ou Salde;
¢) 01 (um) representante da Secretaria de Obras ou Urbanismo;
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d) 01 (um) representante da Secretaria de Agricultura ou Industria e Comércio;
e) 01 (um) representante da Secretaria de Educacao e Cultura ou Promocéo Social;
I1 - 01 (um) representante de Quatro Marcos;
I11 - 05 (cinco) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:
a) 01 (um) representante da Camara Municipal;
b) 01 (um) representante da EMATER ou Colégio Estadual,
c) 01 (um) representante da APAE ou PROVOPAR;
d) 01 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores;
e) 01 (um) representante da Associac¢do da Vila Rural ou Associacdo de Pequenos e
Médios produtores Rurais.
81° As deliberagbes do Conselho da Cidade serdo feitas por dois ter¢os dos
presentes.
Art 167. Para a escolha dos representantes do Conselho da Cidade deverédo
ser observadas as seguintes diretrizes:

| - a renovagdo dos representantes do conselho se dard a cada 02 (dois) anos, via
conferéncia de avaliacdo do plano diretor;

Il - a renovacdo devera se dar em pelo menos 50% (cinqlienta por cento) dos
componentes do conselho;

I11 - cada conselheiro podera ter no maximo 02 (dois) mandatos consecutivos;

IV - os representantes do Legislativo Municipal e demais representantes do Poder
Executivo Municipal serdo indicados pelo prefeito e apresentados na conferéncia de
avaliacdo do plano diretor;

V - durante a conferéncia de avaliacdo do plano diretor, cada segmento, em reunides
simultaneas, indicara seu(s) representante(s) para o Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. Entende-se por segmentos:

| - cdmara municipal,

Il - conselhos municipais;

I11 - assembléias de planejamento e gestdo territorial,

IV - entidades de ensino superior;

V - organizacGes da sociedade civil.

Art 168. A primeira composi¢do do Conselho da Cidade, bem como a
elaboracdo e aprovacdo do seu regimento interno, acontecerdo por meio de Reunido
Publica convocada pelo Poder Executivo no prazo estipulado no Art. 206 do Titulo VI
desta Lei.

Art 169. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questdes relativas a sua aplicacao;

Il - propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragéo de Plano Diretor;

Il - emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento para o processo de aprovacao pela Camara Municipal;

IV - gerir 0s recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagé&o;

V - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir;

VI - aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;

VIl - acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos de desenvolvimento
municipal e de democratizac¢ao da gestéo;

VIII - aprovar e acompanhar a implementacdo dos Planos Setoriais determinados nesta
lei;

IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais e pelo funcionamento do Sistema Unico
de Informagdes;

X - deliberar sobre os casos omissos da legislacdo pertinente a gestéo territorial;
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XI - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e Assembléias de Planejamento e
Gestéo Territorial;

XII - convocar audiéncias publicas;

XIII - aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanca, conforme Art. 154 desta lei;

X1V - promover a otimizacdo dos investimentos publicos.

Art 170. Para criacdo ou alteracdo de leis que disponham sobre matéria
pertinente ao Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e a Lei de Parcelamento
do Solo o Conselho da Cidade devera emitir parecer como pré-requisito para 0 processo
de aprovacéo pela Camara Municipal.

Art 171. O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras técnicas e grupos
de trabalho especificos.

Art 172. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e
operacional exclusivo ao Conselho da Cidade, necessario a seu plano funcionamento.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade definira a estrutura do suporte técnico e
operacional.

Subsec&do Unica

Do Sistema Unico de Informagdes — S.U.I.

Art 173. O Sistema Unico de informacdes devera atender aos principios
da publicidade, simplificacdo, economicidade, eficéacia, clareza, precisdo e seguranca.

Art 174. O Sistema Unico de Informacdes tem como objetivo:

| - produzir e sistematizar informagdes publicas, evitando a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos;

Il - controlar e monitorar o uso e ocupacéo do solo municipal;

Il - alimentar e facilitar integracdo de sistemas e mecanismos setoriais (viario e
transporte, tributario, preservacdo e recuperacdo ambiental, bens socio-ambientais e
outros), garantindo o registro das informac6es produzidas;

IV - difundir as informacdes publicas;

Art 175. O Sistema Unico de InformacBes tera um cadastro Unico,
multiutilitario, que reunird informacfes de natureza imobiliéria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre
planos, programas e projetos.

Art 176. Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a
Prefeitura todos os dados e informacg6es que forem considerados necessarios ao Sistema
Unico de InformagBes, obedecendo os prazos, condicdes e penalidades fixadas pelo
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se também as pessoas
juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades de
economia mista, fundacdes, empresas privadas, concessionarias, permissionérias ou
autorizadas de servicos publicos, sob regime privado ou néo.

Secéo 11
Das Assembléias de Planejamento e Gestéo Territorial

Art 177. As Assembléias de Planejamento e Gestdo Territorial serdo
convocadas com 0 objetivo de consultar a populacdo das Unidades Territoriais de
Planejamento sobre as questfes urbanas e de gestdo orcamentaria relacionadas aquela
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territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisdes do
Poder Executivo e do Conselho da Cidade.

Art 178. Dentre outras, as Assembléias de Planejamento e Gestdo
Territorial terdo como atribuicoes:

| - discutir as propostas do plano Plurianual, da lei de diretrizes orcamentérias e do
orcamento anual, como condicdo obrigatoria para sua aprovacdo pela Camara
Municipal;

Il - dar subsidio para a avaliacdo do Plano Diretor, conforme o Art. 184 desta lei.

Secéo 111
Do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo

Art 179. Fica criado Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitacao,
constituido de recursos provenientes de:

| - recursos préprios do Municipio;
Il - repasses ou dotacbes orcamentarias da Unido ou do Estado do Parand a ele
destinados;
I11 - empréstimos de operacBes de financiamento internos ou externos;
IV - transferéncias de instituicdes privadas;
V - transferéncias de entidades internacionais;
VI - transferéncias de pessoas fisicas;
VII - acordos, contratos, consorcios e convénios;
VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IX - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;
X - receitas advindas do pagamento de prestacGes por parte dos beneficiarios de
programas habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo.
Xl - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6rgdo municipal
competente por falta de licenca de funcionamento de atividades.
XI1I - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
XIII - doagOes;
XIV - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.
Art 180. O Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo sera gerido
pelos setores de Financas e Administracdo da Prefeitura Municipal.

Art 181. Os recursos destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo deverdo ser utilizados na implementacédo da Politica Municipal de Habitacéo
e Politica Municipal de Preservacdo dos Bens Socio Ambientais, aplicados
prioritariamente em infraestrutura, equipamentos publicos e Habitacdo de Interesse
Social (HIS).

Art 182. Sera destinado a Habitacdo de Interesse Social a totalidade das
receitas citadas nos incisos VIII, 1X, X, XI do Art. 182 desta Lei e no minimo 30% do
restante dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o.

Art 183. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
poderdo ser aplicados diretamente pela Prefeitura ou repassados a outros fundos e
agentes publicos ou privados, desde que atendam ao disposto no Art. 182 mediante
aprovacao dos setores de Finangas e Administracdo da Prefeitura Municipal.

CAPITULO 1
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DO PROCESSO DE AVALIACAO E REVISAO DO PLANO DIRETOR

Art 184, A Avaliagdo do Plano Diretor devera ser feita por meio de
Conferéncia, a cada 03 anos a contar da data de publicacéo desta Lei.

Paragrafo Unico. A cada 03 (trés) Conferéncias devera ser feita a revisdo completa do
Plano Diretor.

Art 185. O Conselho da Cidade sera responsavel pela operacionalizacao
deste processo.

Art 186. As Secretarias Municipais, de acordo com as diretrizes definidas
nesta Lei, deverdo executar avaliagdes setoriais que serdo encaminhadas ao Conselho da
Cidade.

Art 187. A Avaliacdo do Plano Diretor é composta por duas formas de
avaliacéo:

| - avaliacdo-diagndstico, que tem por objetivo analisar a eficécia e a eficiéncia das
acOes em relacdo aos objetivos pretendidos pelo Plano Diretor;

Il - avaliacdo-controle, cuja finalidade é verificar se as acdes estdo sendo
implementadas e de que forma, indicando se ha necessidade de revisa-las, modificando-
as ou excluindo-as.

CAPITULO 111

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art 188. Entende-se por instrumentos de democratizacdo aquele que tem
por objetivo promover a gestdo municipal descentralizada e participativa.

Art 189. Sdo instrumentos de democratizaco:

| - debates, audiéncias e consultas publicas;
Il - conferéncias;
I11 - conselhos;
IV - estudo de impacto de vizinhanga;
V - projetos e programas especificos;
VI - iniciativa popular de projeto de lei;
VII - referendo popular e plebiscito;
VIII - orgamento participativo;
IX - assembléias de planejamento e gestéo territorial;
X - meios de disponibilizacdo e acesso as informacdes publicas.
Art 190. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico
Municipal de Mirador podera estimular a criagdo de outros espacos de participacdo
popular.

Art 191. A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal sera
assegurada pelo Poder Publico Municipal.

Art 192. A informacgdo acerca da realizacdo de Debates, Conferéncias,
Audiéncias Publicas e Assembléias de Planejamento e Gestdo Territorial serd garantida
por meio de veiculagdo nas réadios locais, jornais locais e internet, podendo ainda, ser
utilizados outros meios de divulgacédo, desde que assegurados 0s constantes nesta Lei.

Art 193. As informagdes referentes ao artigo supra mencionado deverédo
ser divulgadas, no minimo, com quinze dias de antecedéncia.

Paragrafo unico. Devera constar na informacdo, o local, o dia, o horério e a pauta da
reuniao.
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Art 194. Os instrumentos mencionados neste Capitulo regem-se pela
legislacdo que lhes é propria, observado o disposto nesta lei.

Secéo |
Dos Debates Publicos

Art 195. O Poder Municipal promoveré a realizacdo periddica de sessdes
publicas de debates sobre temas relevantes de interesse pablico.

Art 196. A realizag8o dos debates podera ser solicitada ao Poder Publico
Municipal pelos Conselhos Municipais e por outras instituicdes representativas de
classe e demais entidades de representacéo da sociedade.

Secéo Il
Das Audiéncias Publicas

Art 197. A Audiéncia Publica é um instrumento de participacdo
administrativa aberta a individuos e a grupos sociais determinados, visando a
legitimidade da acdo administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se
exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opg¢des que podem conduzir o Poder
Publico Municipal a uma decisao de maior aceitacdo consensual.

Art 198. As Audiéncias Publicas serdo promovidas pelo Poder Publico
Municipal para garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do Art. 43 da Lei
Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art 199. Serdo realizadas Audiéncias Publicas processos de implantacdo
de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental
com efeitos potencialmente danosos em seu entorno e nos demais casos que forem de
interesse publico relevante.

§1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo
colocados a disposicdo de qualquer interessado para exame e extracdo de copias,
inclusive por meio eletrdnico, com antecedéncia minima de trinta dias da data da
realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§2° As intervencOes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgacdo publicos, devendo o Conselho respectivo ao
tema reter para seu acervo, uma copia da lavratura da Ata de Realizagdo da Audiéncia.

Secéao 111

Das Conferéncias Publicas

Art 200. As Conferéncias Publicas terdo por objetivo a mobilizacdo do
Poder Publico Municipal e da sociedade civil na elaboracdo e avaliagdo das politicas
publicas, em que serdo discutidas as metas e prioridades para o Municipio.

Art 201. O Instrumento Conferéncia Publica devera ser regulamentado em
legislacdo prépria.

Art 202. Nos casos de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a Conferéncia
Publica devera obrigatoriamente anteceder a alteragéo.

TITULO VI
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DAS DISPOSIQC)ES FINAIS E TRANSITORIAS
Art 203. Fazem parte integrante desta lei, 0s seguintes Anexos:

| — Mapa de Macrozoneamento Urbano;
Il — Mapa de Macrozoneamento Rural;
Il — Glossério.
Art 204, Serdo objeto de decreto do Poder Executivo a partir da
publicidade desta Lei:

| - O Sistema Unico de Informagdes - S.U.1., no prazo de 12 meses.

Art 205. O Poder Executivo regulamentara por Decreto Municipal o
Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo no prazo de 6 (seis) meses apds a
publicacdo desta Lei.

Art 206. O Poder Executivo devera realizar a Reunido Publica que trata o
Art. 168 desta Lei no prazo maximo de 4 meses da publicagdo dessa Lei.

Art 207. O Poder Executivo deverd cadastrar como urbanos todos os
terrenos das Macrozonas Urbanas, no prazo de 18 (dezoito) meses da publicacdo dessa
Lei.

Art 208. O Cddigo Tributario do municipio e demais legislacGes
pertinentes a matéria desta Lei deverdo ser readequadas as disposi¢Ges contidas neste
plano no prazo de 12 (doze) meses ap6s publicacdo desta Lei.

Art 209. Esta Lei entra em vigéncia na data de sua publicacao.
Art 210. Revogam-se as disposi¢Ges em contrério.

Edificio da Prefeitura do Municipio de Mirador, Estado do Parand, aos 11 (onze) dias do
més de abril de 2013.

REINALDO PINHEIRO DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | - MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO
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ANEXO Il - GLOSSARIO

l. Acessibilidade Cidada - acesso amplo e democratico ao espacgo urbano de forma efetiva,
socialmente inclusiva e ecologicamente sustentavel, através da priorizacdo dos modos de
transporte coletivo e ndo motorizados, pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida.
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. Afastamento — distancia minima que deve ser observada entre as edificacdes e as divisas
do lote, constituindo-se em afastamento frontal, lateral e de fundos;

I"i. Agricultura Familiar - agricultura cujos estabelecimentos se enquadram
simultaneamente em trés condic¢des fundamentais: (a) a dire¢do dos trabalhos do
estabelecimento é exercida pelo produtor; (b) o trabalho familiar é superior ao trabalho
contratado e (c) os estabelecimentos devem possuir area méaxima inferior a 15 vezes o modulo
fiscal médio regional.

(\VA Agroecologia - abordagem da agricultura que integra diversos aspectos agrondémicos,
ecoldgicos e socioecondmicos, na avaliagdo dos efeitos das técnicas agricolas sobre a produgédo
de alimentos e na sociedade, tendo como principio basico o uso racional dos recursos naturais.

V. Agroguimicos - adubos quimicos e agrotoxicos em geral, incluindo herbicidas,
fungicidas, acaricidas e outros.

VI. Agrossilvipastoril - relativo a agricultura, silvicultura, pecuéria, apicultura e aquicultura.
VII.  Arborizagdo Municipal - referente a arborizacdo em &rea publica, urbana ou rural e
viveiro municipal.

VIII.  Area Construida - soma da area coberta de todos os pavimentos de uma edificaco,

excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente a obras e edificagdes;

IX. Area N&o Edificavel — compreende area dos terrenos onde n&o é permitida qualquer
edificacéo;

X. Area Total do Empreendimento — é aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de imoveis;

XI. Bens Socioambientais - conjunto do patrimdnio histérico e artistico, arquitetdnico,
cultural, ambiental, natural, paisagistico, arqueoldgico, material e imaterial, edificacdo, lugares
de interesse para preservacdo, bens culturais, centros historicos e monumentos.

XIl.  Cadeias Produtivas Complexas - sistema que envolve processos produtivos em
constante modernizagdo e otimizagdo, incluindo as varias etapas até o consumidor final.
X1, Coeficiente de Aproveitamento - relacdo entre a area edificada, excluida a &rea ndo

computavel, e a area do lote;

XIV. Coeficiente de Aproveitamento Bésico — relacdo entre a area edificada, excluida a area
ndo computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente;

XV.  Coeficiente de Aproveitamento Maximo — relacéo entre a &rea edificada, excluida a &rea
ndo computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente ou gratuitamente como incentivo,
definido de acordo com a capacidade de suporte e impactos decorrentes do adensamento
construtivo e populacional.

XVI. Coeficiente de Aproveitamento Minimo - relagdo entre a area edificada, excluida a area
ndo computavel, e a &rea do lote, abaixo do qual ele ser& considerado subtilizado;

XVII.  Convivéncia Cidada - modo de vida fundamentado na cooperacgdo e no respeito as
diferencas econdmicas, politicas, sociais e culturais com vistas a integracdo e incluséo social.
XVIII. Economia Solidéaria - conjunto de experiéncias econdmicas que compartilhnam alguns
tracos constitutivos e essenciais de solidariedade, cooperacdo mitua e autogestdao comunitaria.
XIX. Educagdo para Cidadania - conjunto de a¢des pedagogicas articuladas para incluséo e
desenvolvimento dos individuos e grupos nas estruturas politica, econémica, social e cultural,
para conservagdo do patriménio publico, bem como para compreensao, preservacao e
recuperacao do patrimdnio histérico, cultural e natural.

XX.  Estrutura Urbana - conceito que engloba o conjunto de infra-estrutura urbana, desenho
urbano, servicos e equipamentos publicos.

XXI.  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)- é o estudo técnico que deve ser
executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades,
devendo observar no minimo as questdes de adensamento populacional, equipamentos urbanos
e comunitérios, uso e ocupacao do solo, valorizagdo imobiliéria, geracdo de trafego e demanda
por transporte pablico, ventilagdo iluminacdo, paisagem urbana e patriménio natural e cultural,
XXII. Fragdo Média - fracdo ou parcela pela qual a area total do terreno deve ser dividida, com
vistas a obter o nimero maximo de unidades ou fracdes ideais permitidas para o condominio.
XXIII. Fragdo Minima - area minima permitida para cada fracdo ideal em condominio.

XXIV. Habitacdo de Interesse Social (HIS) - empreendimento habitacional destinado a
populagdo com renda familiar mensal limitada a 06 (seis) salarios minimos.
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XXV. Imdveis Urbanos Contiguos - imoveis limitrofes com outros imdveis urbanos separados
por uma ou mais divisas.

XXVI. Impacto Urbanistico — Impacto fisico-funcional na paisagem urbana, no meio
socioecondmico e cultural, causado por um empreendimento ou uma intervencao urbana;
XXVII. Incomodidade - relativo a incobmodo;

XXVIIL. Incobmodo — potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o
bem-estar coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area;

XXIX. Logistica - parte do gerenciamento da cadeia produtiva que planeja, implementa e
controla o fluxo e armazenamento eficiente e econdmico de matérias-primas, materiais
semiacabados e produtos acabados, bem como as informacdes a eles relativas.

XXX. Logradouros Publicos — sdo os espacgos de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial da populacdo destinados a vias de circulacdo e espacos livres;

XXXI. Lote - também denominado “data” ¢ a parcela de terra delimitada, resultante de
loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartorio de Registro de Imoéveis, com pelo menos
uma divisa lindeira a via de circulagéo publica, servida de infra-estrutura basica, cujas
dimens@es devem atender aos indices urbanisticos definidos pela Lei do Plano Diretor e Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, na zona em que se situe;

XXXII. Parcelamento do Solo — para fins urbanos é a subdiviséo de gleba sob forma de
loteamento, desdobro ou desmembramento;

XXXIII. Pavimento — espaco construido em uma edificacdo, compreendido entre dois
pisos sobrepostos ou entre 0 piso e o teto;

XXXIV. Pélo Gerador de Trafego — uso ou atividade que para seu funcionamento gere
interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area para estacionamento,
embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de mercadorias.

XXXV. Potencial Construtivo - é o produto resultante da multiplicag&o de sua &rea pelo
Coeficiente de Aproveitamento;

XXXVI. Recuo - é a menor distancia medida entre a divisa do lote e o limite da projecao
horizontal da edificacéo;

XXXVII. Residencial Multifamiliar - referente ao uso ou edificagdo destinada a mais de uma
unidade habitacional;

XXXVIII. Residencial Unifamiliar - referente ao uso ou edificagéo destinada a habitacéo para
uma Unica familia;

XIL.  Sistema Viario - compreende as areas utilizadas para vias de circulagdo, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos;

XL.  Solo - compreende o espago terrestre, subterraneo e aéreo, este ultimo abrangendo
qualquer elemento natural ou construido, visiveis da area publica e passiveis de exploracdo
econémica.

XLI.  Taxa de Ocupacdo — relagdo percentual entre a &rea da projecao horizontal da edificagdo
e a &rea do lote;

XLIl. Taxa de Permeabilidade - relacdo percentual entre a parte permeéavel, que permita
infiltracdo de &gua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote.

XLIN. Testada - é a dimensdo da face do lote voltada para o logradouro;

XLIV. Unidades ou fracoes de frente - fracdo ideal em condominio voltado para a via publica;
XLV. Vazios urbanos - terrenos em perimetro urbanos néo edificados e/ou ndo utilizados
adequadamente em relacdo aos usos e atividades urbanas.
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